
 

 

 

 

 

 

คูม่อืการขออนุญาตกอ่สรา้ง 

ตาม พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 

 
 

 

กองชา่ง  องคก์ารบรหิารสว่นต าบลสโุสะ



 

 
เอกสารคู่มือการขออนุญาตปลูกสร้าง 

 

เอกสารประกอบการพิจารณาออกใบอนุญาต 
1. ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านผู้ขออนุญาต จ านวน 1 ชุด 
2. ส าเนาเอกสารสิทธ์ที่ดิน (กรณีผู้ขอไม่ใช่เจ้าของต้องมีหนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน) จ านวน 1 ชุด 
3. แบบแปลนการก่อสร้าง จ านวน 5 ชุด 
4. ส าเนาโฉนดที่ดินที่จะท าการก่อสร้าง จ านวน 1 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่น ๆ ) 

                  5. ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ผู้มีอ านาจลงช่ือแทน นิติบุคคล 
                  6. หนังสือยินยอมชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินข้างเคียง) 
                  7. หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของที่ดิน) 
                  8. หนังสือยินยอมปลูกสร้างชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน) 

กรณีก่อสร้างอาคารเกิน 150 ตร.ม. ต้องแนบเอกสารเพิ่มเติม ดังนี้ 
1. รายการค านวณโครงสร้าง จ านวน 1 ชุด 
2. ส าเนาใบอนุญาตผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม จ านวน 1 ชุด 
3. หนังสือรับรองเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม จ านวน 1 ชุด 



 
 
การพิจารณา 

ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน องค์การบริหารส่วนต าบลสุโสะ อาจส่ังให้ผู้ขอใบอนุญาตแก้ไขเปล่ียนแปลงผัง บริเวณแบบแปลน รายการประกอบ
แบบแปลน หรือรายการค านวณที่ได้ยื่นไว้ให้ถูกต้องตาม พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้าง อาคาร พ.ศ.2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 
และกฎกระทรวงต่าง ๆ ท่ี เกี่ยวข้อง 

อาคารประเภทควบคุมการใช้ เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่างท าการตรวจสอบ เพื่อขอใบรับรองการใช้ อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อื่นใช้ 
การขออนุญาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทว ิโดยไม่ต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น จะต้องด าเนินการ แจ้งให้พนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่ก าหนด 

พร้อมท้ังแจ้งข้อมูลและยื่นเอกสาร 
1) ช่ือผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก)พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัว 
2) ช่ือของผู้รับงานออกแบบและค านวณอาคาร (วุฒิวิศวกร)พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัว 
3) ช่ือผู้ควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม-วิศวกรรม พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัว) 
4) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการค านวณ 
5) วันเร่ิมต้น และวันสิ้นสุด การด าเนินการก่อสร้างอาคาร 



 

 
ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป (เดิม) 

ใช้เวลาพิจารณาตามที่ได้ก าหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร ใช้เวลาในการพิจารณาไม่เกิน 45 วัน ไม่รวม ระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน ยกเว้นในกรณีที่มีข้อขัดข้อง จะ
พิจารณาตามที่ได้ก าหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 

 

 

ข ัน้ตอนการใหบ้รกิาร (เดมิ) 
 

ผู้ขออนุญาตย่ืนค าขออนุญาตก่อสร้างอาคาร พร้อมเอกสารให้
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเบื้องต้น  

(ไม่เกิน ๑ วัน) 

 
 

    ตรวจสอบเอกสาร      ไม่ถูกต้อง           
(ไม่เกิน ๒ วัน) 

 
ถกูตอ้ง 

 

          ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
       ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง ตรวจสอบ ไม่ถูกต้อง              
        สถานท่ีก่อสร้าง จัดท าผังบริเวณแผนท่ีสังเขป 

ตรวจสอบกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ไม่เกิน ๗ วัน) 

 
 

ถกูตอ้ง 

 
    ตรวจพิจารณาแบบแปลน           ไม่ถูกต้อง            

เพื่อออกใบอนุญาต 
(ไม่เกิน 30 วัน) 

ถกูตอ้ง         

      ออกใบอนุญาต (อ.1) 
    (ไม่เกิน 5 วัน) 

 

 
          แจ้งผู้ขออนุญาตมารับใบอนุญาต  
          และช าระค่าธรรมเนียม 
 

ระยะเวลาด าเนินการไม่เกิน 45 วัน/ราย 



 
ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป (ปรับปรุง) 

เพื่อให้ผู้รับบริการได้รับความสะดวก รวดเร็ว และตอบสนองความต้องการของ ประชาชนเกี่ยวกับการให้บริการออก ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร 
หรือรื้อ ถอนอาคาร องค์การบริหารส่วนต าบลสุโสะ จึงได้ด าเนินการปรับปรุงกระบวนการ ข้ันตอนการท างาน เพื่อให้การบริการประชาชนได้สะดวก รวดเร็วยิ่งขึ้น โดยอา้ง
ถึง พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ แผ่นดิน ฉบับที่ 5 พ.ศ.2545 ซึ่งเป็นกฎหมายที่ เป็นมาของการปฏิรูประบบราชการ ได้วางกรอบแนวทางการบริหารราชการ 
ต้องเป็นเพื่อประโยชน์สุขของประชาชนเกิดผลสัมฤทธิ์ต่อภารกิจของรัฐ ความมีประสิทธิภาพ ความคุ้มค่าในเชิงภารกิจแห่งรัฐ การลด ขั้นตอนการปฏิบัติงาน การลดภารกิจ
และยุบเลิกงานบางอย่างที่ไม่จ าเป็น การกระจายอ านาจการตัดสินใจการอ านวย ความสะดวกและตอบสนองความต้องการของประชาชน ตลอดจนการน าหลักการบริหาร
กิจการบ้านเมืองที่ดี และส่ิงแวดล้อม ที่ดีมาปรับใช้ในองค์กรและหน่วยงาน เพื่อมุ่งเน้นถึงความต้องการและความพึง พอใจของประชาชนตลอดจนผู้รับบริการเป็น หลักโดย
ลดขั้นตอนและระยะเวลาการปฏิบัติงานลงมาจากที่เป็นอยู่เดิม มอบอ านาจการตัดสินใจให้กับผู้อยู่ใกล้ชิดกับ ประชาชน จัดบริการให้ประชาชนสามารถรับบริการ ใหแ้ล้ว
เสร็จในที่เดียวกันเพื่อให้ประชาชนได้รับบริการที่สะดวกและ รวดเร็วยิ่งขึ้น มีการปรับปรุงภารกิจของ หน่วยงานให้ทันเหตุการณ์ ปรับปรุงกระบวนการขั้นตอนการ
ท างาน บริการ ประชาชนให้ได้รับความสะดวกใน การติดต่อกับส่วนราชการ โดยปฏิบัติราชการทีมุ่่งเนน้ถึงความต้องการและความพึงพอใจ ประชาชน
ผู้รับบริการเป็นหลัก ดังนั้น จึงได้จัดท ากระบวนการลดขั้นตอนการให้บริการการขออนุญาตก่อสร้างอาคารตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เพื่อเปน็การ
ส่งเสริมนโยบายการท างานในเชิงรุก ตามหลักการบริหารกิจการบ้านเมืองที่ดี ให้ประชาชนในพื้นที่ได้รับการบริการที่สะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 

ขั้นตอนการให้บริการ (ปรับปรุง) 
 

ผู้ขออนุญาตยื่นค าขออนุญาตก่อสร้างอาคาร พร้อม
เอกสารให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบเบ้ืองต้น  

(ไม่เกิน 1 วัน) 
 
 

    ตรวจสอบเอกสาร ไม่ถูกต้อง 
(ไม่เกิน 2 วัน) 

 
     ถูกต้อง 

 
 
     ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดิน  
ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง ตรวจสอบ ไม่ถูกต้อง     
สถานที่ก่อสร้าง จัดท าผังบริเวณแผนที่สังเขป 

           ตรวจสอบกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  
                 (ไม่เกิน 5 วัน) 

  ถูกต้อง 

 
    ตรวจพิจารณาแบบแปลน ไม่ถูกต้อง         
       เพื่อออกใบอนุญาต 

                                    (ไม่เกิน 10 วัน) 

ถูกต้อง 
 

ออกใบอนุญาต (อ.1)  
(ไม่เกิน 2 วัน) 

 

 

แจ้งผู้ขออนุญาตมารับใบอนุญาต  
และช าระค่าธรรมเนียม 

 

ระยะเวลาด าเนินการไม่เกิน 20 วัน/ราย 



ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง และกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
1. อาคารสูงไม่เกิน 2 ช้ัน หรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ให้คิดตาม พื้นที่ของพื้นอาคารแต่ละช้ันรวมกัน ตารางเมตร ละ 0.50 บาท 
2. อาคารซึ่งสูงเกิน 2 ช้ันแต่ไม่เกิน 3 ช้ัน หรือสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ให้คิดตามพื้นที่ ของอาคาร แต่ละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ 2 บาท 

                  3. อาคารซึ่งสูงเกิน 3 ช้ัน หรือสูง เกิน 15 เมตร ให้คิดตามพื้นที่ของอาคารแต่ละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ  4 บาท 
                  4. อาคารประเภทที่จะต้องมีพื้นที่รับน้ าหนักบรรทุกช้ันใด ช้ันหนึ่ง เกิน 500 กิโลกรัม / 1 ตารางเมตร ให้คิดตามพื้นที่ของอาคารแต่ละช้ันรวมกัน 
   ตารางเมตรละ 4 บาท 

5. อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ทาง ท่อระบายน้ า รั้ว หรือก าแพงรวมทั้งประตูรั้ว ให้คิดตาม ความยาว เมตรละ 1 บาท 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 70 (พ.ศ. 2564) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

……………………………….. 
อาศัยอ านาจตามความในมาตรา ๕ (๑) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ รัฐมนตรีว่าการ กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้ 

ดังต่อไปนี้ 

ให้ยกเลิกความในข้อ ๑ และข้อ ๒ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๒๘) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

ข้อ ๑ ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต ดังต่อไปนี้ 

(๑) อาคารที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกินสองช้ันและมีพื้นที่ทุกช้ันในหลังเดียวกัน รวมกันไม่เกิน ๑50 ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพื่อเก็บผลิตผล 
ทางการเกษตรที่มพีื้นที่ทุกช้ันในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน ๑๐๐ ตาราง เมตร หรืออาคารเพื่อการเล้ียงสัตว์ที่มีพื้นที่ทุกช้ันในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
หรือรั้ว ก าแพง หรือ ประตูที่เป็นอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐ บาท  
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐ บาท  
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๑๐ บาท  
(ง) ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย ฉบับละ ๑๐ บาท 
(จ) ใบอนุญาตเปล่ียนการใช้ ฉบับละ ๒๐ บาท  
(ฉ) ใบแทนใบอนุญาต ฉบับละ ๕ บาท 

(๒) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (๑) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้  
(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐๐ บาท 
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐๐ บาท  
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๕๐ บาท  
(ง) ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย ฉบับละ ๕๐ บาท 
(จ) ใบอนุญาตเปล่ียนการใช้ ฉบับละ ๒๐๐ บาท  
(ฉ) ใบรับรอง ฉบับละ ๑๐๐ บาท 
(ช) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ ๑๐ บาท 



ข้อ ๒ ให้ก าหนดค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต ดังต่อไปนี้ 

(๑) อาคารที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกินสองช้ันและมีพื้นที่ทุกช้ันในหลังเดียวกัน รวมกันไม่เกิน ๑๕๐ ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพื่อเก็บผลิตผลทาง 
การเกษตรที่มีพื้นที่ทุกช้ันในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร หรืออาคารเพื่อการเล้ียงสัตว์ที่มีพื้นที่ทุกช้ันในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน ๑๐๐ ตารางเมตร 
หรือรั้ว ก าแพง หรือประตูที่เป็นอาคารตามกฎหมาย ว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้ 

(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐ บาท  
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐ บาท  
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๑๐ บาท  
(ง) ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย ฉบับละ ๑๐ บาท 

(๒) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (๑) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้  
(ก) ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ ๒๐๐ บาท 
(ข) ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ ๑๐๐ บาท  
(ค) ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ ๕๐ บาท  
(ง) ใบอนุญาตเคล่ือนย้าย ฉบับละ ๕๐ บาท 

ให้ไว้ ณ วันที่ 19 พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๖4 
 

การจัดท าและก าหนดมาตรฐาน รวมถึงการชี้วัดการปฏิบัติงาน  
มาตรฐานและตัวช้ีวัดการปฏิบัติงาน 

ตัวช้ีวัด ประชาชนที่จะขออนุญาตก่อสร้างต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าที่พนักงานท้องถิ่น ร้อยละ 100  

การปฏิบัติงาน จากคู่มือการขออนุญาตก่อสร้างตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 มีการด าเนินการดังนี้ 
1. ผู้ขออนุญาตยื่นค าขออนุญาตก่อสร้างอาคารพร้อมเอกสารให้เจ้าหน้าที่ตรวจเบื้องต้น(ไม่เกิน 1 วัน) 
2. ตรวจสอบเอกสาร(ไม่เกิน 2 วัน) 
3. ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง จัดท าผังบริเวณแผนที่ สังเขปตรวจสอบกฎหมายที่เกี่ยวข้อง       
(ไม่เกิน 5 วัน) 
4. ตรวจพิจารณาแบบแปลนเพื่อออกใบอนุญาต (ไม่เกิน 10 วัน) 
5. ออกใบอนุญาต (อ.1) (ไม่เกิน 2 วัน) 
6. แจ้งผู้ขออนุญาตมารับใบอนุญาตและช าระค่าธรรมเนียม  
รวมระยะเวลาด าเนินการไม่เกิน 20 วัน/ราย 

ผลที่เกิดขึ้น 
1. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีฐานข้อมูลเกี่ยวกับการก่อสร้างบ้าน อาคาร ในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลสุโสะ 
2. บุคลากรของหน่วยงานให้บริการได้อย่างทันท่วงทีและมีประสิทธิภาพตามกรอบระยะเวลาที่ก าหนด 
3. ประชาชนได้รับบริการที่รวดเร็ว 



 
 
การก าหนดให้เจ้าหน้าที่และบุคลากรท้องถ่ินมีการรายงานผลการปฏิบัติงานเป็นระยะๆ ตั้งแต่การรายงานผลการปฏิบัติงาน (ต้นน้ า) ระหว่างปฏิบัติงาน (กลางน้ า) และหลังการปฏิบัติงานเสร็จสิ้น (ปลายน้ า) 

การขออนุญาตก่อสร้างตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
มาตรฐานและตัวช้ีวัดการปฏิบัติงาน 
จากคู่มือการขออนุญาตก่อสร้าง ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีการ ด าเนินการตามกระบวนการดังน้ี ผู้ขออนุญาตยื่น

ค าขออนุญาตก่อสร้างพร้อมเอกสารให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบเบื้องต้น (ระยะตน้น้ า) กระบวนการต่อมาตรวจสอบเอกสาร,ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม
กฎหมายว่าด้วยการผังเมือง ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง, จัดท าแผนที่สังเขปตรวจสอบกฎหมายที่เกี่ยวข้อง, ตรวจพิจารณาแบบแปลนเพื่อออก ใบอนุญาต (ระยะกลางน้ า) 
กระบวนการท้ายสุดคือการออกใบอนุญาต (อ.1) และแจ้งผู้ขออนุญาตมารับใบอนุญาตและ ช าระค่าธรรมเนียม (ระยะปลายน้ า) รวมระยะเวลาด าเนินการไม่เกิน 20 วัน/ราย 

ผลที่เกิดขึ้น 
1. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีฐานข้อมูลเกี่ยวกับการก่อสร้างบ้าน อาคาร ในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลสุโสะ 
2. บุคลากรของหน่วยงานให้บริการได้อย่างทันท่วงทีและมีประสิทธิภาพตามกรอบระยะเวลาที่ก าหนด 
3. ประชาชนได้รับบริการที่สะดวกรวดเร็ว 


